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#IR6288#
VOLTAR

IR - PESSOA FISICA - RENDIMENTOS DE ALUGUEIS - FATO GERADOR - USUFRUTO - IMOVEL
CEDIDO - LOCAGAO DE ESPAGO FiSICO - BENFEITORIAS - ARRENDAMENTO DE IMOVEL RURAL -
LUVAS E GRATIFICAGOES PAGAS - TRIBUTAGAO - PERGUNTAS E RESPOSTAS

1. Quando ocorre o fato gerador no caso de o aluguel de imével ser pago ao locador em més
subsequente ao do recebimento pela imobiliaria?

Resp. - O fato gerador ocorre no més em que o locatdrio efetuar o pagamento do aluguel &
imobilidria, independentemente de quando o mesmo tenha sido repassado para o locador.

Normativo:(Instrucdo Normativa SRF n® 1500/2014, art. 31, § 29).

2. O pai deu ao filho o usufruto de rendimentos de aluguel de imével. Como tributar esses
rendimentos?

Resp. - Se o usufruto constar de escritura publica averbada no registro de iméveis, o pai, ao relacionar
o imével em sua Declaracéo de Bens e Direitos, informa a constituicdo do usufruto em favor do filho. Os
rendimentos do aluguel s@o tributdveis em nome do filho.

Se ndo houver escritura averbada, o pai, ao relacionar o imével em sua Declaracdo de Bens e Direitos,
informa que os rendimentos respectivos foram doados ao filho. Os rendimentos do aluguel estéo sujeitos ao
recolhimento mensal - carné-ledo, se recebidos de pessoa fisica ou, na fonte, se pagos por pessoa juridica e
devem ser incluidos, como rendimentos tributdveis, na declaracdo de ajuste do pai. Para o filho, os
rendimentos sdo ndo tributédveis, como doagéo em espécie.

3. Como tratar os rendimentos produzidos por imével cujo direito de exploracéo tenha sido cedido,
por meio de contrato, a terceiros?

Resp. - Esses rendimentos sdo tributdveis em nome de quem explora o imével, ou seja, o cessionério
ou arrendatdrio.

Por sua vez, o proprietério do imével deve tributar o valor recebido pela cessdo de direitos, como
rendimentos equiparados a aluguéis, por meio do recolhimento mensal - carné-ledo, se recebidos de pessoa
fisica ou, na fonte, se pagos por pessoa juridica e na declaracéo de ajuste.

4. Como deve ser tributada a quantia recebida por locagdo de espago fisico em iméveis ou
condominios edilicios?

Resp. - As quantias recebidas por pessoa fisica pela locacdo de espaco fisico sujeitam-se ao
recolhimento mensal obrigatério - carné-ledo se recebidas de pessoa fisica ou de fonte no exterior, ou &
retencdo na fonte se pagas por pessoa juridica, e ao ajuste na Declaracdo de Ajuste Anual.

Ressalte-se que, diante da inexisténcia de personalidade juridica do condominio edilicio, as receitas de
locagdo por este auferidas, na realidade, constituem-se em rendimentos dos préprios condéminos, devendo
ser tributados por cada condémino, na propor¢éo do quinhdo que lhe for atribuido, na forma explicada no
primeiro paragrafo. Ainda que os condéminos né&o tenham recebido os pagamentos em espécie, s@o eles os
beneficidrios dessa quantia, observando-se isso, por exemplo, quando o valor recebido se incorpora ao fundo
para o qual contribuem, ou quando diminui 0 montante do condominio cobrado, ou, ainda, quando utilizado
para qualquer outro fim.

No caso de condominio edilicio, o pagamento pela ocupagdo ou uso de partes comuns (saldo de
festas, piscinas, churrasqueiras etc.) pelos préprios condéminos néo é considerado rendimento de aluguel. (Ato
Declaratério Interpretativo SRF n2 2/2007)

5. Como apurar o rendimento tributdvel de aluguel, inclusive quando o contrato de locagéo contenha
cldusula que admita a sua compensagdo com as despesas efetuadas com benfeitorias pelo locatério?

Resp. - Tributa-se o valor recebido de aluguel subtraido, quando o encargo tenha sido exclusivamente
do locador, somente das quantias relativas a:

a) impostos, taxas e emolumentos incidentes sobre o bem que produzir o rendimento;

b) aluguel pago pela locacdo de imével sublocado;

c) despesas pagas para cobranca ou recebimento do rendimento;

d) despesas de condominio.
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O valor das benfeitorias efetuadas, compensadas em determinado més com o valor total ou parcial do
aluguel de imével, tem natureza de rendimento de aluguel para o proprietério e sofre incidéncia do imposto

sobre a renda, juntamente com valores recebidos no més a titulo de aluguel.
Normativo: (Instrugdo Normativa SRF n? 1500/2014, art. 31, § 19).

6. Os rendimentos oriundos de contrato de arrendamento de imével rural sdo tributéveis?

Resp. - Os rendimentos provenientes de arrendamento de imével rural, ainda que o contrato
celebrado refira-se a parceria rural, se o cedente perceber quantia fixa sem partilhar os riscos do negécio, que
é da esséncia do contrato de parceria rural, estdo sujeitos ao imposto sobre a renda. Esses rendimentos sdo
tributados, como rendimentos equiparados a aluguéis, por meio do recolhimento mensal - carné-leGo, se
recebidos de pessoa fisica ou, na fonte, se pagos por pessoa juridica e na declaracdo de ajuste.

Quando o contrato celebrado referir-se a parceria rural e o cedente ndo receber quantia fixa e
participar dos riscos do negécio, a tributagdo desses rendimentos é efetuada como atividade rural.

Normativo: (Instrugdo Normativa SRF n2 83/2001, arts. 22 e 14).

7. As luvas e gratificagdes pagas ao locador sdo rendimentos tributéveis?

Resp. - Sim. As luvas, prémios, gratificacdes ou quaisquer outras importdncias pagas ao locador ou
cedente do direito, pelo contrato celebrado para uso, ocupacéo, fruicdo ou exploracdo de bens corpéreos e
direitos s@o rendimentos tributdveis, como aluguéis, por meio do recolhimento mensal - carné-ledo, se
recebidos de pessoa fisica ou, na fonte, se pagos por pessoa juridica, e na declaracdo de ajuste.

(Fonte: PR/D/DIRPF/2018)
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DECISAO ADMINISTRATIVA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL
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SOLUGAO DE CONSULTA N¢ 224, DE 26 DE JUNHO DE 2019

ASSUNTO : IMPOSTO SOBRE A RENDA DE PESSOA JURIDICA - IRPJ

PROVISAO PARA PERDA DE ESTOQUES. INCABIMENTO DE CONTROLE NO LIVRO ELETRONICO DE
APURACAO DO LUCRO REAL (E-LALUR), POR AUSENCIA DE PREVISAO LEGAL.

Néo hé previsdo legal para que o controle decorrente da constituicdo da provisGo para perda de
estoques prevista nos arts. 82 e 92 da Lei n? 10.753, de 2003, seja efetuado no e-Lalur, devendo ser
observados os ditames do art. 42 da Instrugdo Normativa SRF n2 412, de 2004.

DISPOSITIVOS LEGAIS: Lei n? 10.753, de 2003, arts. 82 e 92 Instrucdo Normativa SRF n2 412, de
2004.

ASSUNTO : CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LIQUIDO - CSLL

PROVISAO PARA PERDA DE ESTOQUES. INCABIMENTO DE CONTROLE NO LIVRO ELETRONICO DE
APURAGAO DA BASE DE CALCULO DA CSLL (E-LACS), POR AUSENCIA DE PREVISAO LEGAL.

Néo hd previsdo legal para que o controle decorrente da constituigdo da provisdo para perda de
estoques prevista nos arts. 82 e 92 da Lei n? 10.753, de 2003, sejo efetuado no e-Lacs, devendo ser
observados os ditames do art. 42 da Instrugdo Normativa SRF n2 412, de 2004.

DISPOSITIVOS LEGAIS: Lei n® 10.753, de 2003, arts. 82 e 99 InstrucGo Normativa SRF n? 412, de
2004.

FERNANDO MOMBELLI
Coordenador-Geral

(DOU, 09.07.2019)
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