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#IR6301#
VOLTAR

EQUIPARACAO DE PESSOA FISICA A PESSOA JURIDICA - ALIENAGAO DE IMOVEIS - PRATICAS DE
OPERAGOES IMOBILIARIAS - OBRIGAGAO DE REGISTRO NO CNPJ - ESCRITURAGAO E FORMA DE
TRIBUTAGAO - PERGUNTAS E RESPOSTAS

1. Quais os atos que caracterizam a aquisi¢éo e a alienagdo de iméveis, para fins de equiparagéo da
pessoa fisica & pessoa juridica, por pratica de operacdes imobilidrias?
Resp. - Caracterizam-se a aquisicdo e a alienacdo pelos atos de compra e venda, de permuta, da transferéncia
de dominio Util de iméveis foreiros, de cessao de direitos, de promessa de qualquer uma dessas operacdes, de
adjudicagdo ou arrematagdo em hasta publica, pela procuracdo em causa prépria, doagdo, ou por outros
contratos afins em que ocorra a transmissé@o de iméveis ou de direitos sobre iméveis.

Notas: Considera-se ocorrida a aquisicGo ou alienacdo ainda que a transmissdo se dé mediante
instrumento particular.

Normativo: RIR/2018, art. 166, caput e § 12; PN CST n2 152, de 1975.

2. Em que data se considera ocorrida a aquisi¢io ou alienagéo e quais as condicdes para que seja
aceita?

Resp. - Considera-se data da aquisi¢éo ou alienacdo aquela em que for celebrado o contrato inicial,
ainda que mediante instrumento particular.

Caso a transmissdo se opere por meio de instrumento particular, a data de aquisicéio ou alienacdo
constante no respectivo instrumento, se favordvel aos inferesses da pessoa fisica, somente serd aceita pela
autoridade fiscal quando atendida pelo menos uma das seguintes condicdes:

a) o instrumento particular tiver sido registrado no Cartério do Registro Imobilidrio, ou no de Titulos e
Documentos, no prazo de trinta dias, contados da data nele constante;

b) houver conformidade com cheque nominativo pago dentro do prazo de trinta dias, contados da data
do instrumento;

c) houver conformidade com lancamentos contdbeis da pessoa juridica, atendidos os preceitos para
escrituragdo em vigor;

d) houver mencéo expressa da operacéo nas declaracées de bens da parte interessada, apresentadas
tempestivamente & reparticio competente, juntamente com as declaracées de rendimentos.

Normativo: RIR/2018, art. 166, §§ 12 e 22.

3. A equiparacdo de pessoa fisica & pessoa juridica por prdtica de operacdes imobilidrias torna
obrigatério o registro no CNPJ?2

Resp. - Sim, é obrigatério o registro no CNPJ da pessoa fisica equiparada & pessoa juridica por pratica
de operagdes imobilidrias.

Convém observar, entretanto, que, se a pessoa fisica |& estiver equiparada & pessoa juridica em razéo
de exploragdo de outra atividade prevista no art. 150 do RIR/1999, poderd optar por:

a) manter seu registro anterior no CNPJ, fazendo com que a escrituragdo contdbil abranja também os
atos e fatos relativos as atfividades imobiliérias, desde que haja individualizacdo nos lancamentos e registros
contébeis, que permita apurar os resultados em separado, apresentando, por fim, uma Unica declaragéo como
pessoa juridica; ou

b) providenciar, no prazo de 90 dias da data da equiparagdo, novo registro no CNPJ, especifico para
as atividades imobilidrias, sendo esta opcdo irrevogdvel enquanto perdurar referida equiparacéo. Nesse caso,
fard registrar e autenticar na reparticéo da RFB da jurisdicdo do seu domicilio o Livro Didrio e demais livros
contébeis obrigatérios, e estard obrigada a apresentar uma declaracéo de pessoa juridica para cada atividade
explorada.

Normativo: RIR/2018, art. 162, e art. 172, inciso | e pardgrafo Gnico; IN RFB n2 1.863, de 2018, art.
32; PN CST n2 97, de 1978.

4. Quando tem inicio a aplicagdio do regime fiscal das pessoas juridicas para as pessoas fisicas
equiparadas por prdtica de operagdes imobilidrias?
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Resp. - A aplicacdo do regime fiscal das pessoas juridicas as pessoas fisicas a elas equiparadas terd
inicio na data em que se completarem as condicdes determinantes da equiparagdo, consoante os arts. 162 e
170 do RIR/2018:

a) na data do arquivamento da documentagéo do empreendimento no Registro Imobilidrio;

b) na data da primeira alienagéo, no caso desta ocorrer antes de decorrido o prazo de sessenta meses
para imdveis havidos apds 30/06/1977, e trinta e seis meses para iméveis havidos até 30/06/1977, contados
da data da averbagdo no Cartério do Registro Imobilidrio da construgdo de prédio com mais de duas unidades
imobilidrias, ou a execucdo de obras de loteamento;

¢) na data em que ocorrer a subdivisGo ou o desmembramento de imével rural em mais de dez lotes, ou
a alienagdo de mais de dez quinhdes ou fragdes ideais desse imével.

Notas: N&o subsistird a equiparacéo em relacdo as incorporagdes imobilidrias ou loteamentos com ou
sem construcdo, cuja documentagdo seja arquivada no Cartério do Registro Imobilidrio se, na forma prevista no
§ 52 do art. 34 da Lei n2 4.591, de 1964, ou no art. 23 da Lei n? 6.766, de 1979 e, antes de alienada qualquer
unidade, o interessado promover a averbacdo da desisténcia da incorporacéo ou o cancelamento da inscricdo
do loteamento.

Normativo: Lei n® 4.591, de 1964, art. 34, § 52; Lei n? 6.766, de 1979, art. 23; RIR/2018, arts. 168,
170 e 171.

5. A que espécie de escrituragdo e forma de tributagdo se sujeitaom as pessoas fisicas equiparadas &
pessoa juridica por prética de operagées imobilidrias?

Resp. - A forma de escrituragéo serd a mesma adotada pelas demais pessoas juridicas, de acordo com
o regime de tributacGo a que se submeterem. Os regimes de tributagéo do imposto de renda pessoa juridica
sdo: lucro real, lucro presumido e lucro arbitrado. As pessoas juridicas que se dediquem ao loteamento e &
incorporac@o de iméveis ndo podem optar pelo Simples Nacional.

Notas: Até o ano de 1998, as pessoas juridicas que se dedicassem as atividades de incorporagéo ou
loteamento ficavam obrigadas & tributacdo com base no lucro real. A partir do ano de 1999 (Lei n® 9.718, de
1998), o lucro real deixa de ser obrigatério.

As pessoas juridicas que vinham apurando o lucro real, sé poderdo optar pelo lucro presumido apés a
conclus@o das operacées imobilidrias para as quais tenham adotado custo orcado. Sobre os livros obrigatérios
da escrituragdo, consulte o PN CST n2 28, de 1978, IN SRF n2 28, de 1978 (Lalur), PN n2 30, de 1978 (Registro
de Inventério), e n2 97, de 1978 (Didrio e livros auxiliares).

Se & estiver equiparada & pessoa juridica em face da exploracéo de outra atividade, a pessoa fisica
poderd efetuar uma sé escrituracéo para ambas as atividades, desde que haja individualizacdo nos langamentos
e registros contdbeis de modo a permitir a verificacdo dos resultados em separado.

Normativo: Lei n2 9.718, de 1998; LC n? 123, de 2006, art. 17, XIV; IN SRF n2 28, de 1978 (Lalur); IN
SRF n® 84, de 1979 (alterada pela IN SRF n2 23, de 1983); IN SRF n2 25, de 1999, art. 22; IN RFB n® 1.422, de
2013 (ECF). PN CST n2 28, de 1978, PN CST n2 30, de 1978 (Registro de Inventério).

6. Qual o quantitativo de operacées imobilidrias necessdrio para equiparacdo de pessoa fisica & pessoa
juridica, determinando o inicio da tributagdio como pessoa juridica?

Resp. - A equiparacdo que leva em conta o quantitativo de unidades imobilidrias ocorre quando o
proprietdrio ou fitular de terreno, sem efetuar o arquivamento dos documentos de incorporacdo no Registro de
Iméveis, promover a construgéo de prédio com mais de duas unidades imobilidrias, ou realizar loteamento.

Tal equiparacéo se dard a partir da alienacdo da primeira unidade imobilidria ou do primeiro lote antes
de decorrido o prazo de 60 meses contados da averbagéo, no Registro Imobilidrio, da construgéo do prédio ou
da aceitacé@o das obras de loteamento. Para terrenos adquiridos até 30/06/1977 o prazo é de 36 meses.

Notas: Ocorre equiparacdo do condémino, se a esse forem destinadas mais de duas unidades
imobilidrias.

Equipara-se ainda & pessoa juridica, a pessoa fisica que promover o desmembramento de imével rural,
adquirido apés 30/06/1977, em mais de dez lotes, ou a alienag@o de mais de dez fracdes ideais desse imével,
salvo se a subdiviséo se der por forca de partilha amigdvel ou judicial, em decorréncia de heranca, legado,

doag@o como adiantamento da legitima, ou extingGo de condominio.
Normativo: RIR/2018, arts. 164 e 165.

7. Qual a legislagdo que rege as incorporacdes imobilidrias e quais as construcdes abrangidas?

Resp. - As edificagdes ou conjuntos de edificagdes, de um ou mais pavimentos, construidos sob a forma
de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo-residenciais (casa, loja etc), constituindo cada
unidade propriedade autdnoma, estdo sujeitas ao disciplinamento previsto na Lei n2 4.591, de 1964, que dispde
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sobre o condominio em edificagdes e as incorporacdes imobilidrias. No aspecto fiscal, subordinam-se
especificamente as disposi¢des dos Decretos-Lei n? 1.381, de 1974, n? 1.510, de 1976 e n? 2.072, de 1983,
matriz legal dos arts. 163 a 177 do RIR/2018 e a orientacdo normativa das IN SRF n2 84, de 1979, IN SRF n?
23, de 1983, IN SRF n2 67, de 1988, IN SRF n2 107, de 1988 e IN RFB n2 1.435, de 30 de dezembro de 2013.

Notas: A Lei n2 10.931, de 2 de agosto de 2004, alterada pela Lei n 11.196, de 21 de novembro de
2005, modificou a Lei n® 4.591, de 1964, instituindo o patriménio de afetag@o nas incorporacdes imobilidrias,
com reflexos tributdrios e fiscais, como a imposicdo de escrituragéo contdbil completa (ainda que a empresa opte
pelo lucro presumido), novas definicdes de responsabilidade tributdria, determinando ainda que seja seguida a
legislag@o do imposto de renda quanto ao regime de reconhecimento de receitas para o cdlculo de PIS/Pasep e
Cofins.

Normativo: Lei n2 4.591, de 1964; Decreto-Lei n2 1.381, de 1974; Decreto-Lei n2 1.510, de 1976;
Decreto-Lei n? 2.072, de 1983; Lei n2 10.931, de 2004 (alterada pela Lei n2 11.196, de 2005); RIR/2018, arts.
163 a 177; IN SRF n2 84, de 1979; IN SRF n2 23, de 1983; IN SRF n2 67, de 1988.

8. Em caso de alteragdo das normas em vigor que disciplinam a prética de operagdes imobilidrias por
pessoas fisicas, qual a legislagao que deveréa prevalecer?

Resp. - Ocorrendo alteracdo da legislacd@o, a equiparagéo seré determinada de acordo com as normas
legais e regulamentares em vigor na data do instrumento inicial de alienacdo das unidades imobilidrias ou lotes
de terreno (nos casos de incorporagdes ou loteamentos irregulares), ou do arquivamento dos documentos da
incorporacdo ou do loteamento, quando regulares.

A posterior alteragdo dessas normas ndo atingird as operacdes imobilidrias j& realizadas nem os
empreendimentos cuja documentagdo |4 tenha sido arquivada no Registro Imobilidrio.

Normativo: RIR/2018, art. 169.

(Fonte: PR/IRPJ/2019)

BOIR6301---WIN/INTER

#IR6300#
VOLTAR

IR - PESSOA FiSICA - IR - PESSOA JURIDICA - PROGRAMA NACIONAL DE APOIO A ATENCAO
ONCOLOGICA - PRONON - PROGRAMA NACIONAL DE APOIO A ATENCAO DA SAUDE DA
PESSOA COM DEFICIENCIA - PRONAS/PCD - VALOR GLOBAL MAXIMO PARA DEDUCOES DAS
DOAGOES EFETUADAS - NORMAS

PORTARIA INTERMINISTERIAL MS/ME N¢ 2.262, DE 30 DE AGOSTO DE 2019.

OBSERVACOES INFORMEF

Os Ministros de Estado da Sadde e da Economia, através da Portaria Interministerial n22.262/2019,
fixa, para o exercicio de 2019, o valor global méximo das dedugdes do imposto sobre a renda,
correspondentes as doagdes diretamente efetuadas em prol de acdes e servigos desenvolvidos no dmbito
do Programa Nacional de Apoio & Atengdo Oncolégica - PRONON e do Programa Nacional de Apoio &
Atenc@o da Sadde da Pessoa com Deficiéncia PRONAS/PCD.

No dmbito do PRONON, o valor global méximo das dedugdes do imposto sobre a renda:

| - para as pessoas fisicas é de R$ 7.607.118,00 (sete milhdes, seiscentos e sete mil e cento e dezoito
reais); e Il - para as pessoas juridicas é de R$ 147.906.629,00 (cento e quarenta e sete milhdes, novecentos
e seis mil e seiscentos e vinte e nove reais).

No dmbito do PRONAS/PCD, o valor global maximo das deducdes do imposto sobre a renda:

| - para as pessoas fisicas é de R$ 4.469.070,00 (quatro milhées, quatrocentos e sessenta e nove
mil e setenta reais); e

Il - para as pessoas juridicas é de R$ 113.018.658,00 (cento e treze milhdes, dezoito mil e seiscentos
e cinquenta e oito reais).
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Fixa, para o exercicio de 2019, o valor global mdaximo das dedugdes do imposto sobre a renda
correspondente as doagdes diretamente efetuados em prol de acdes e servigos desenvolvidos no &mbito
do Programa Nacional de Apoio a AtengGo Oncolégica (PRONON) e do Programa Nacional de Apoio

& Atengdo da Satde da Pessoa com Deficiéncia (PRONAS/PCD).

OS MINISTROS DE ESTADO DA SAUDE E DA ECONOMIA, no uso da atribuicdo que lhes confere o
inciso |l do parégrafo Unico do art. 87 da Constituicdo, e tendo em vista o disposto no § 52 do art. 42 da Lei n®
12.715, de 17 de setembro de 2012, e no § 52 do art. 16 do Decreto n2 7.988, de 17 de abril de 2013, que
dispéem sobre o Programa Nacional de Apoio & Atengdo Oncolégica (PRONON) e o Programa Nacional de
Apoio & Atengdo da Satde da Pessoa com Deficiéncia (PRONAS/PCD),

RESOVEM:

Art. 12 Fixar, para o exercicio de 2019, o valor global méximo das dedugdes do imposto sobre a renda,
correspondentes as doacdes diretamente efetuadas em prol de agdes e servicos desenvolvidos no é&mbito do
Programa Nacional de Apoio & Atengdo Oncolégica (PRONON) e do Programa Nacional de Apoio & Atengéo
da Satde da Pessoa com Deficiéncia (PRONAS/PCD).

Art. 22 No dmbito do PRONON, o valor global méximo das dedugdes do imposto sobre a renda:

| - para as pessoas fisicas é de R$ 7.607.118,00 (sete milhdes, seiscentos e sete mil e cento e dezoito
reais); e

Il - para as pessoas juridicas é de R$ 147.906.629,00 (cento e quarenta e sete milhdes, novecentos e
seis mil e seiscentos e vinte e nove reais).

Art. 32 No dmbito do PRONAS/PCD, o valor global méximo das deducdes do imposto sobre a renda:

| - para as pessoas fisicas é de R$ 4.469.070,00 (quatro milhdes, quatrocentos e sessenta e nove mil e
setenta reais); e

Il - para as pessoas juridicas é de R$ 113.018.658,00 (cento e treze milhdes, dezoito mil e seiscentos e
cinguenta e oito reais).

Art. 42 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagéo.

LUIZ HENRIQUE MANDETTA
Ministro de Estado da Sadde

PAULO ROBERTO NUNES GUEDES
Ministro de Estado da Educacéo

(DOU, 02.09.2019)

BOIR6300---WIN/INTER

#IR6302#
VOLTAR

DECISAQ ADMINISTRATIVA DA RECEITA FEDERAL DO BRASIL

IR - PESSOA FISICA - COOPERATIVA DE TRABALHO - LIVRO-CAIXA - RATEIO DE PERDAS - DEDUCAO
- POSSIBILIDADE

SOLUGAO DE CONSULTA N2 242, DE 19 DE AGOSTO DE 2019
ASSUNTO: IMPOSTO SOBRE A RENDA DE PESSOA FiSICA - IRPF

LIVRO-CAIXA. DEDUCAO DE DESPESAS.

COOPERATIVA DE TRABALHO. ATOS COOPERATIVOS. RATEIO DE PERDAS.

O valor correspondente ao rateio de perdas liquidas da cooperativa poderd ser deduzido, a titulo de
despesa de custeio necesséria & percepcdo do respectivo rendimento bruto, no livro-caixa do cooperado,
profissional autdnomo, respeitadas as condigdes e limitagdes legais, independentemente da forma com que tal
pagamento foi reallzado

VINCULACAO A SOLUGCAO DE CONSULTA COSIT N© 518, DE 12 DE NOVEMBRO DE 2017.

COOPERATIVA DE TRABALHO. ATOS NAO COOPERATIVOS. RATEIO DE PREJUIZOS.

Os valores correspondentes ao rateio de prejuizos apurados por cooperativa de trabalho médico
(resultado de atos nd@o cooperativos) ndo podem ser deduzidos pelo médico cooperado dos rendimentos do
trabalho néo assalariado recebidos por intermédio da cooperativa, por ndo configurarem despesas de custeio
necessdrias & percepcdo da receita e & manutencdo da fonte produtora.
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DISPOSITIVOS LEGAIS: Lei n® 5.764, de 16 dezembro de 1971, arts. 3, 42, incisos Vil e VIl; 7°, 21,
inciso IV, 44, incisos |, alinea "c", e Il, 79, 80, 81, 86, 87, 89 e 111; Lei n® 8.134, de 27 de dezembro de 1990,
art. 62, inciso lll; Regulamento do Imposto sobre a Renda (RIR/2018), aprovado pelo Decreto n? 9.580, de 22 de
novembro de 2018, arts. 68 e 69.

FERNANDO MOMBELLI
Coordenador-Geral

(DOU, 02.09.2019)
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