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#AD10217#
VOLTAR

APELAGCAO CIVEL - ACAO DE DESPEJO CUMULADA COM COBRANGA DE ALUGUEIS - CONTRATO
VERBAL - AUSENCIA DE PROVA - ONUS DA PARTE AUTORA - LOCAGAO NAO CARACTERIZADA -
PEDIDO INICIAL JULGADO IMPROCEDENTE - SENTENCA MANTIDA - RECURSO NAO PROVIDO -
DECISAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DE MINAS GERAIS

- Se a parte autora da agéo de despejo alega a existéncia de contrato verbal de locacdo e se a parte ré
nega a existéncia da relacdo locaticia, é daquela requerente o dnus de provar a existéncia da locacéo.
- Ausente a prova do contrato de locagéo verbal, deve ser mantida a deciséo de improcedéncia.

APELACAO CIVEL N2 1.0000.19.061214-3/001 - Comarca de Governador Valadares

Apelante(s): Anténio Silveira Filho, Hugo de Magalhaes Silveira, Jose Ivomar da Silveira, Paulo de Magalhaes
Silveira, Stela Fatima da Silveira, Suzana Aparecida de Magalhaes Silveira
Apelado(a): Rosimeire Lemos dos santos

ACORDAO

Vistos etc., acorda, em Turma, a 17¢ CAMARA CIVEL do Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais,
na conformidade da ata dos julgamentos, em NEGAR PROVIMENTO AO RECURSO.

DES. EVANDRO LOPES DA COSTA TEIXEIRA
Relator.

VOTO

Trata-se de apelacdo interposta por ANTONIO SILVEIRA FILHO, HUGO DE MAGALHAES SILVEIRA, JOSE
IVOMAR DA SILVEIRA, PAULO DE MAGALHAES SILVEIRA, STELA FATIMA DA SILVEIRA e SUZANA APARECIDA DE
MAGALHAES SILVEIRA, contra a sentenga (ID 555388624), proferida nos autos da acdo de despejo c¢/c cobranga
de aluguéis ajuizada em face de ROSIMEIRE LEMOS DOS SANTOS, que julgou improcedentes os pedidos e
condenou a parte autora ao pagamento das custas processuais e dos honordrios advocaticios fixados em 10%
do valor do pedido inicial.

Em suas razdes recursais (ID637056884), a parte autora pediu a reforma da sentenca para que seja
declarada a rescisdo do contrato de locacdo verbal entre as partes, determinando a desocupacgdo do imével no
prazo legal, sob pena de despejo compulsério, bem como a condenacdo da parte ré ao pagamento dos aluguéis
devidos em todo o periodo e os demais encargos locaticios previstos na lei, condenando-a, por fim, no
pagamento das custas processuais e dos honordrios advocaticios de 20% sobre o valor do débito a ser apurado
em liquidacdo. Disse que a prova produzida é conclusiva para corroborar a existéncia da locacéo ajustada
verbalmente entre as partes, sendo que as testemunhas ouvidas informaram com coeréncia e certeza que as
partes de fato contrataram o pagamento de aluguel mensal, conforme se pode aferir dos depoimentos colhidos
na audiéncia de instrucdo e julgamento.

Contrarrazdes pela negativa de provimento ao recurso (ID696006094).

DA INCIDENCIA DO NOVO CPC
De inicio, registro que a sentenca apelada foi proferida e publicada quando & em vigor o novo CPC,
que é, portanto, o que incide na espécie.

JUIZO DE ADMISSIBILIDADE

Conheco do recurso, eis que presentes os pressupostos de admissibilidade.

PRELIMINARES

Néo hé preliminares a serem enfrentadas.

MERITO
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Os autores alegaram que no dia 23 de maio de 2017 adquiriram por meio de heranca, na proporcéo
de 16,66% da fracdo de dois imdveis, para cada uma, por meio de Escritura Publica de Inventario (ID 36456945).

Disseram que o primeiro autor - Anténio Silveira -, antes mesmo do ébito de sua genitora, ocorrido em
05.08.2015, teria alugado para a parte ré, pelo valor mensal de R$ 150,00 (cento e cinquenta reais), por meio
de contrato verbal, um barracéo de 03 (trés) cdmodos, edificado sobre o lote situado da Rua Tupinambd, n2 35.

Disseram, ainda, que a parte ré teria descumprido sua obrigagGo apds o quinto més de locagéo,
deixando de pagar os alugueis até a presente data, conforme planilha de ID 36456273, sem justificativa.

Em sua defesa a parte ré alegou que o imével era pertencente a Anténio Jose da Silveira e Raimunda de
Magalhéaes Silveira, que nasceu em 22.04.1979, sendo que, aos 04 (quatro) anos de idade, ela e sua irma Maria
José Martins dos Santos, passaram a morar com o referido casal, que tinham a sua guarda, os quais sé@o os pais
dos autores, sendo tratada como se fosse da familia, ou seja, filha do casal e irma dos requerentes, haja vista
que na certiddo emitida pelo INSS enquadrou-se como filha de seus guardides.

Afirmou que sempre morou na mesma residéncia localizada na rua Tupinambds, com seu pais
socioafetivos, auxiliando em seus afazeres domésticos, colaborando na manutencdo do lar, nunca sendo
cobrada nenhum tipo de aluguel, até porque era considerada filha e os requerentes seus irméos.

Apds o falecimento do senhor Anténio Jose da Silveira, em 09.07.1990, continuou a residir no mesmo
imével juntamente com a senhora Raimunda, a quem chamava de mée; que, apds ter engravidado, passou a
morar em um barracdo que fica dentro do imével da rua Tupinambdés, passando entdo a ser sua residéncia.

Quando a senhora Raimunda de Magalhaes Silveira faleceu, em 05.08.2015, os autores queriam a sua
safda do imével, inclusive ameacando de cobrar-lhe alugueis e derrubar o barracéo, mas desde a sua tenra
idade mora no imével e nunca existiv qualquer tipo de negociagéo/contrato de aluguel.

Por meio desta ag@o os autores pediram o despejo cumulado com cobranga de aluguéis e encargos
locaticios com base em suposto contrato de locacéo verbal.

Como sabido, nGo hd ébice em que o pedido inaugural tenha por objeto contrato verbal de locagéo,
desde que reste, indubitavelmente, comprovada a relagéo locaticia.

Sobre a matéria lecionam Paulo Restiffe Neto e Paulo Sérgio Restiffe:

"O Direito brasileiro ndo exige forma especial para a constituicdo da relagéo juridica de locacdo
de imével, que pode ser contratada por escrito ou néo.

Também néo dispde expressamente sobre a prova da locacéo imobiliéria, disciplinando a
matéria as regras de direito comum, e por isso impondo o énus da prova a quem invoca a locacdo e
pretenda, pois, beneficiar-se." (Locacdo: Questdes Processuais - 4. ed. - RT - 2000).

Todavia, em que pese a inicial apresentar alegacdes de que fora firmado contrato de locacdo sob a
forma verbal com a apelada néo fizeram prova do alegado, pois ndo colacionou qualquer instrumento hébil a
demonstrar algum indicio da negociacdo, do ajuste de preco, enfim, que pudesse sustentar a existéncia do
contrato em comento.

A Unica prova que faz referéncia ao suposto contrato de locacdo é o depoimento de duas testemunhas
gue afirmaram ter ouvido da parte ré que ela pagava aluguel no valor de R$ 150,00 para os autores. Confira-
se:

"conhece as partes desde 1999 a 2000 para cd, quando era mototaxista; a requerida residia na
casa da mée dos requerentes e diariamente pegava mototéxi para tal local; inicialmente a requerida
morava no imével pois era guardada ou tutelada pela méae dos requerentes; depois da morte ela foi
morar em um barracdo nos fundos e disse para o declarante que pagava aluguel de R$ 150,00 (cento
e cinquenta reais); tem conhecimento de que a requerida morava com a pessoa de nome ZE MARIA,
mas nunca viu o mesmo de rosto; nunca viu a requerida efetuando qualquer pagamento aos requerentes;
no imével tem mais de uma construg@o, e o barracdo utilizado por ROSIMEIRE era utilizado por
ANTONIO que cedeu para a mesma morar; a requerida na época que disse pagar aluguel, tinha uma
menina de dois anos e n&o disse hd quanto tempo estava pagando aluguel." (testemunha ISRAEL DIAS
DE MOURA, f. 54648789- P4g. 02)

"foi vizinho préximo aos litigantes de 1980 a 1990; de 14 para cd, tem o costume de pintar a
casa para os mesmos; ao que se recorda, a requerida passou a residir no imével de 1982 a 1983, mais
ou menos; a requerida residia com a mae dos requerentes e com aqueles que ndo eram casados; ndo
sabe a data que a mée dos requerentes veio a ébito; ndo chegou a ir no velério e enterro da mae dos
mesmos, |d que ndo tem intimidade com a familia; certa vez foi contratado para pintar o imével, sendo
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o barracé@o dos fundos hé uns cinco ou seis anos, para que a requerida |4 residisse; presenciou a mesma
combinar com ANTONIO que pagaria aluguel mas néo recorda do valor, mas se tratava de valor infimo;
nunca viu a requerida pagando qualquer aluguel a algum dos requerente; ndo viu o requerente e a
requerida combinando data para pagamentos dos alugueis; ndo sabe de maiores detalhes a respeito
de aluguel contratado, notadamente prazo de duracéo do contrato." (testemunha NILTON CEZAR DE
OLIVEIRA, f. 54648789-Pég. 03)

Como bem apontado pelo d. juiz "a quo":

"A prova produzida pelos requerentes é muito fragil no sentido de comprovar um contrato de
locagdo verbal.

E fato incontroverso nos autos que os pais dos requerentes definham a guarda da requerida
quando menor de idade e que a mesma desde os quatro anos sempre residiu na residéncia deles, e
apds o bbito, foi residir no barracdo existente nos fundos.

Néo hé que se falar em contrato de locacdo, o que leva a total improcedéncia do pedido de
despejo e cobranga de aluguéis.

Nessa via, ndo é possivel averiguar sobre eventual usucapido por parte da requerida, devendo
a mesma valer se da via prépria para reconhecimento do usucapido, ou mesmo da filiagdo socioafetiva.

Inexistindo contrato de locacdo, e sendo a prova produzida muito frdgil, no sentido de tentar
sustentar a existéncia de locag@o sem precisar data e valores, a improcedéncia da demanda é uma
imposigdo legal, notadamente, restando comprovado que desde crianga a requerida reside no imével,
ndo sendo crivel que apds o falecimento dos pais dos requerentes, tenha sido convencionado locagéo
com esta".

Ou seja, deveria a apelante ter trazido aos autos alguma declaragéo, alguma nota ou documento que
servisse como comeco de prova, cujo &dnus certamente lhe competia.

Logo, fécil notar que a parte autora ndo se desincumbiu do énus da prova, nos termos do art.373, |, do
CPC.

Vale aqui lembrar a méxima: "alegar e néo provar é o mesmo que ndo alegar”.
Sobre o &nus da prova, ensina Vicente Greco Filho que:

"O autor, na inicial, afirma certos fatos porque deles pretende determinada consequéncia de
direito; esses sdo os fatos constitutivos que lhe incumbe provar sob pena de perder a demanda. A dovida
ou insuficiéncia de prova quanto a fato constitutivo milita contra o autor. O juiz julgard o pedido
improcedente se o autor ndo provar suficientemente o fato constitutivo do seu direito". (Direito Processual
Civil Brasileiro. Sdo Paulo: Saraiva, 119 ed., v. I, 1996, p. 204).

No mesmo sentido, Antdnio Claudio da Costa Machado, in "Cédigo de Processo Civil Interpretado e
Anotado", Editora Manole, comentando o dispositivo processual referido aduz que:

"Fato constitutivo é aquele apto a dar nascimento & relacéo juridica que o autor afirma existir ou
oo direito que dé sustentacdo & pretensdo deduzida pelo autor em juizo. Normalmente, ao autor é
atribuido o encargo de provar vérios fatos constitutivos e néo apenas um; tudo dependerd da maior ou
menor complexidade da causa de pedir apresentada na peticéo inicial. A consequéncia do néo-
desincumbimento do 6nus da prova pelo autor é o julgamento de improcedéncia do pedido (actore non
probante absolvitur reus)."

Néo é outro o entendimento desta Cadmara:

"Ao autor compete o 8nus probatério, nos termos do artigo 333, |, do Cédigo de Processo Civil, "quanto
ao fato constitutivo do seu direito", porquanto, no direito brasileiro, se a parte ndo apresenta sua prova,
o magistrado ndo pode presumir a existéncia dos fatos arguidos na inicial" (Apelacdo Civel n2
1.0372.07.028466-9/001; Relatora Desembargadora Mdrcia de Paoli Balbino; d.j: 01.11.2007; d.p:
29.11.2007).

Diante disso, o pedido inicial mostra-se improcedente, ndo merecendo provimento o presente recurso.
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POSTO ISSO, nego provimento ao recurso.

Condeno a parte autora ao pagamento das custas processuais e dos honordrios advocaticios, estes
fixados em R$ 2.000,00, & com o acréscimo previsto nos §12 e 11 do art.85 do NCPC.

DES. ROBERTO SOARES DE VASCONCELLOS PAES - De acordo com o Relator.

DES. AMAURI PINTO FERREIRA - De acordo com o Relator.

Sumula - "NEGARAM PROVIMENTO AO RECURSO"
BOAD10217---WIN/INTER

#AD10216#
VOLTAR

REGISTRO EMPRESARIAL - REGISTRO DIGITAL - REGISTRO PUBLICO DE EMPRESAS MERCANTIS E
ATIVIDADES AFINS - ARQUIVAMENTO DE EMPRESAS, SOCIEDADES OU COOPERATIVAS DE QUE
PARTICIPEM ESTRANGEIROS - LISTAS DE EXIGENCIAS - NORMAS - ALTERACOES

INSTRUCAO NORMATIVA DREI N2 75, DE 18 DE FEVEREIRO DE 2020.

OBSERVACOES INFORMEF

O Diretor do Departamento Nacional de Registro Empresarial e Integracdo da Secretaria de Governo
Digital, por meio da Instru¢cdo Normativa DREI n2 75/2020 altera as Instrucées Normativas n2s 3 e 11, ambas
de 2013, n2 34/2017 *(V. Bol. 1.754 - AD - pdg. 105), n2 48/2018 *(V. Bol. 1.805 - AD) e n2 52/2018 *(V.
Bol 1.815 - AD).

Dentre as disposicdes destacam-se:

-IN n234/2017:

A fim de maior rapidez e seguranga ao registro, as Juntas Comerciais poderdo adotar o recebimento
dos documentos exigidos por esta Instrucdo Normativa por meio eletrdnico, utilizando-se de assinatura
digital, emitida por entidade credenciada pela infraestrutura de chaves puiblicas brasileiras - ICP - Brasil ou
utilizar qualquer outro meio de comprovacdo da autoria e integridade de documentos em forma eletrénica.

- IN n2 48/2018:

No processo digital, os documentos devem ser assinados digitalmente pelos seus signatérios, com
qualquer certificado digital emitido por entidades credenciadas pela Infraestrutura de Chaves Puéblicas
Brasileira - ICP-Brasil ou utilizar qualquer outro meio de comprovacdo da autoria e integridade de
documentos em forma eletrénica.

-IN n252/2018:

O ato empresarial serd assinado pelos agentes publicos que o deferirem, singular ou
colegiadamente, mediante a utilizacdo de qualquer certificado digital emitido por entidade credenciada pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil ou utilizar qualquer outro meio de comprovagéo da
autoria e integridade de documentos em forma eletrénica.

Altera as Instrugdes Normativas n2 3 e 11, ambas de 5 de dezembro de 2013; 34, de 3 de marco de
2017; 48, de 3 de agosto de 2018; e 52, de 9 de novembro de 2018.

O DIRETOR DO DEPARTAMENTO NACIONAL DE REGISTRO EMPRESARIAL E INTEGRACAO DA
SECRETARIA DE GOVERNO DIGITAL, no uso das atribuicdes que lhe confere o art. 42, incisos Il lll e VII, da Lei
n2 8.934, de 18 de novembro de 1994, e

CONSIDERANDO o disposto no § 22 do art. 10 da Medida Proviséria n? 2.200-2, de 24 de agosto de
2001, bem como a necessidade de desonerar o empreendedor e de viabilizar o acesso ao registro digital,

RESOLVE:

Art. 12 A Instrugdo Normativa n2 3, de 2013, passa a vigorar com a seguinte redagdo:
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§ 42 As Juntas Comerciais, mediante autorizacdo prévia do Departamento Nacional de Registro
Empresarial e Integracdo, poderdo adotar o recebimento dos atos apresentados a arquivamento por
meio do uso de certificacdo digital, emitida por entidade credenciada pela Infra-Estrutura de Chaves
Pdblicas Brasileira - ICP-Brasil, ou utilizar qualquer outro meio de comprovagédo da autoria e integridade
de documentos em forma eletrénica, nos termos do § 22 do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de
24 de agosto de 2001." (NR)

Art. 22 A Instrugdo Normativa n2 11, de 2013, passa a vigorar com a seguinte redagdo:

Il - em se tratando de livro digital, as assinaturas digitais das pessoas acima citadas, nele
lancadas, serdo efetuadas utilizando-se qualquer certificado digital emitido por entidade credenciada
pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil ou qualquer outro meio de comprovacédo
da autoria e integridade de documentos em forma eletrénica, nos termos do § 22 do art. 10 da Medida
Proviséria n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, e suprem as exigéncias do inciso anterior, e, ainda,
quando couber identificacdo de auditores independentes e o registro na CYM (art. 32 da Lei Federal n2
11.638, de 2007);

§ 52 Em se tratando de livro digital, esse deve ser assinado por contabilista legalmente habilitado
e pelo empresdrio individual, empresa individual de responsabilidade Ltda - Eireli, sociedade empresaria,
cooperativa, consércio ou grupo de sociedade, conforme LECD, com qualquer certificado digital emitido
por entidade credenciada pela Infraestrutura de Chaves Piblicas Brasileira - ICP-Brasil ou qualquer outro
meio de comprovagdo da autoria e integridade de documentos em forma eletrénica, nos termos do § 22
do art. 10 da Medida Proviséria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, antes de ser submetido &
autenticacdo pelas Juntas Comerciais, sendo dispensada a apresentacdo de procuragéo arquivada na
Junta Comercial." (NR)

8 22 No caso do inciso Il do caput, o Termo de Autenticagdo deve ser assinado por servidor
devidamente habilitado com qualquer certificado digital emitido por entidade credenciada pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil ou qualquer outro meio de comprovacéo da
autoria e integridade de documentos em forma eletrénica, nos termos do § 22 do art. 10 da Medida
Proviséria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001." (NR)

b) no caso do livro digital, tenham sido assinados pelo empresério ou sociedade empreséria e
contabilista com qualquer certificado digital emitido por entidade credenciada pela Infraestrutura de
Chaves Péblicas Brasileira - ICP-Brasil ou qualquer outro meio de comprovacdo da autoria e integridade
de documentos em forma eletrénica, nos termos do § 22 do art. 10 da Medida Proviséria n2 2.200-2, de
24 de agosto de 2001, e os hash obtidos apds assinaturas tenham sido integrados ao livro Didrio digital,
com escrituracdo resumida, conforme LECD.

Art. 32 A Instrugdo Normativa n2 34, de 2017, passa a vigorar com a seguinte redacdo:

"Art. 92 A fim de maior rapidez e seguranca ao registro, as Juntas Comerciais poderdo adotar o
recebimento dos documentos exigidos por esta Instrucdo Normativa por meio eletrdnico, utilizando-se
de assinatura digital, emitida por entidade credenciada pela infraestrutura de chaves puiblicas brasileira
- ICP-Brasil ou utilizar qualquer outro meio de comprovagéo da autoria e integridade de documentos em
forma eletrénica, nos termos do § 22 do art. 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de
2001." (NR)

Art. 42 O anexo | da Instrugéo Normativa n2 48, de 2018, passa a vigorar com a seguinte redacéo:
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DESCRICAO DA EXIGENCIA FUNDAMENTO LEGAL

1.4

No processo digital, os documentos devem ser assinados digitalmente pelos seus | IN/DREI n? 52/2018,
signatdrios, com qualquer certificado digital emitido por entidade credenciada pela | art. 52, 1.

Infraestrutura de Chaves Piblicas Brasileira - ICP-Brasil ou utilizar qualquer outro meio
de comprovagdo da autoria e integridade de documentos em forma eletrénica, nos
termos do § 22 do art. 10 da Medida Proviséria n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Art. 52 O anexo Il da Instrucdo Normativa n? 48, de 2018, passa a vigorar com a seguinte redacdo:

DESCRICAO DA EXIGENCIA FUNDAMENTO LEGAL

1.4

No processo digital, os documentos devem ser assinados digitalmente pelos seus | IN/DREI n® 52/2018,
signatdrios, com qualquer certificado digital emitido por entidade credenciada pela | art. 52, I.

Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil ou utilizar qualquer outro meio
de comprovagdo da autoria e integridade de documentos em forma eletrénica, nos
termos do § 22 do art. 10 da Medida Proviséria n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Art. 62 O anexo lll da Instrugdo Normativa n2 48, de 2018, passa a vigorar com a seguinte redagdo:

DESCRICAO DA EXIGENCIA FUNDAMENTO LEGAL

1.4

No processo digital, os documentos devem ser assinados digitalmente pelos seus | IN/DREI n® 52/2018,
signatdrios, com qualquer certificado digital emitido por entidade credenciada pela | art. 52, I.

Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil ou utilizar qualquer outro meio
de comprovagdo da autoria e integridade de documentos em forma eletrdnica, nos
termos do § 22 do art. 10 da Medida Proviséria n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Art. 72 A Instrugdo Normativa n2 52, de 2018, passa a vigorar com a seguinte redagdo:

"AME 52 e

| - os atos constitutivos, modificativos, extintivos ou outros documentos sujeitos & decisdo singular
ou colegiada, assim como procuragdes, protocolos de intencdes, laudos de avaliacdo, balancos,
documento de interesse, declaragdes, ou outros atos empresariais produzidos por meio eletrdnico,
deverd@o ser assinados digitalmente pelos seus signatdrios, com qualquer certificado digital emitido por
entidade credenciada pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil ou utilizar qualquer
outro meio de comprovacdo da autoria e integridade de documentos em forma eletrénica, nos termos
do § 22 do art. 10 da Medida Proviséria n? 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

.............................................................. " (NR)

"Art. 82 O ato empresarial serd assinado pelos agentes pUblicos que o deferiram, singular ou
colegiadamente, mediante a utilizacdo de qualquer certificado digital emitido por entidade credenciada
pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil ou utilizar qualquer outro meio de
comprovacdo da autoria e integridade de documentos em forma eletrénica, nos termos do § 22 do art.
10 da Medida Proviséria n2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001." (NR)

Art. 82 Esta InstrugGo Normativa entra em vigor no dia 2 de margo de 2020.
ANDRE LUIZ SANTA CRUZ RAMOS

(DOU, 19.02.2020)

BOAD10216---WIN/INTER
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Sdbio é direcionar a sua raiva para os problemas, ndo ds
_pessoas. Focar as suas energias nas respostas, ndo em

desculpas.”

William Arthur Ward )




