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#IR817#

VOLTAR

INFORMEF RESPONDE - COMERCIO DE VEICULOS NOVOS - ROTINA FISCAL E CONTABIL - LUCRO
PRESUMIDO

Solicita-nos (...) parecer sobre a seguinte questdo:
EMENTA: “ROTINA FISCAL E CONTABIL DE COMERCIO DE VEICULOS NOVOS”

Pergunta: Qual seria a rotfina fiscal/contdbil de sociedade de comercio de veiculos,
tributagdo pelo Lucro Presumido?

CNAE Principal: 45.11-1-01 - Comércio a varejo de automéveis, camionetes e utilitarios novos.

Resp.: A empresa com a atividade de comércio de veiculos obriga-se ao cadastro federal no
CNPJ junto a Receita Federal do Brasil; no cadastro estadual de contribuintes do ICMS junto a
Secretaria de Estado de Fazenda e cadastro municipal de inscricdo junto a Secretaria de Fazenda
Municipal.

Entre as exigéncias impostas aos contribuintes, podemos considerar as obrigacées como
sendo principais ou entdo secunddrias ou acessorias.

Obrigacoes principais: sdo decorrentes do fato gerador e dizem respeito ao pagamento do
fributo, como impostos, contribuicdes e taxas.

Obrigacdes acessoérias: representam obrigacdes administrativas que visam auxiliar o
cumprimento adequado de obrigacdes tributdrias na forma de informagdes ao Fisco, comprovando
o pagamento de obrigacdes principais.

Portanto, as obrigacdes fiscais (ou ftributdrias) de uma empresa estdo relacionadas ao
pagamento de impostos.

Ao cumpri-las, a empresa se mantém em regularidade junto co Fisco. Além disso, o
cumprimento dessas obrigacdes serve também de base para os compromissos contdbeis, além de
promover o compliance fiscal e tributdrio e se manter em conformidade com o fisco.

Logo, sdo vdrias as condicdes sine qua non, para manter a regularidade da empresa, entre
elas incluir a emissdo de notas fiscais para registrar as operacdes comerciais e fiscais. A emissdo de
notas fiscais € obrigatdria para todas as empresas, seja na venda de produtos, revenda de
mercadorias, ou de prestacdo de servicos. Serve para que o governo tenha como fiscalizar a
movimentacdo de mercadorias e a prestacdo dos servicos realizados pelas empresas.

Outra condicdo sine qua non, é a apuracdo e o pagamento dos tributos. O pagamento de
tributos também é obrigatério para todas as empresas. SGo estes:

ICMS (Imposto sobre Circulagcdo de Mercadorias e Servicos);

INSS (Instituto Nacional do Seguro Social);

PIS (Programa de Integracdo Social);

CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido)

COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social);
IRPJ (Imposto de Renda para Pessoa Juridical);

Porém, o enquadramento tributdrio de cada empresa é primordial e define quais serdo os
impostos e a forma de recolhimento. No caso, da presente consulta, a empresa fez opcdo pelo Lucro
Presumido.

Alids outra condicdo sine qua non e declarar os tributos. Prima facie, trata-se das obrigacdes
tributdrias acessérias. Elas compreendem as informacdes prestadas ao érgdo tributante, (seja,
Estadual, Federal ou Municipal) para comprovar que a empresa recolheu os impostos. Nesta
vertente, estas sdo as principais declaracdes fiscais, de acordo com o enquadramento juridico:

o DIRF (Declaracdo de Imposto de Renda Retido na Fonte);
e DCTF (Declaracdo de Débitos Tributdrios Federais);
e Escrituracdo Fiscal Digital (EFD) por meio do SPED.



INFORMEF DISTRIBUIDORA LTDA IMPOSTO DE RENDA/CONTABILIDADE NOVEMBRO/2022 - 32 DECENDIO - N2 1959

Ndo se pode deixar de lado que as principais obrigacdes contdbeis estdo relacionadas ds
obrigacoes fiscais. A contabilidade precisa conciliar as informagodes fiscais, a apuracdo da carga
tributdria e o faturamento da empresa para enviar relatérios e declaracdes que comprovem a
sitfuacdo financeira e patrimonial e a regularidade das suas atividades. As principais declaracoes
contdbeis, sdo:

Balanco patrimonial;

DRE (Demonstracdo do Resultado do Exercicio);

DLPA (Demonstracdo de Lucros ou Prejuizos Acumulados);

DMPL (Demonstracdo das Mutacdes Relativas ao Patrimbnio Liquido);
Escrituracdo Contdbil Digital (ECD) por meio do SPED.

O O 0O O O

Logo, trata-se de um conjunto completo de demonstracdes contdbeis em forma de uma
apresentacdo patrimonial e financeira, que atende aos principios de contabilidade, aqui descrito:

» Balanco Patrimonial: o relatério contdbil obrigatério por lei, revelando como de fato estd o
patrimdnio da empresa, bem como sua situacdo financeira naquele periodo em questdo.

» DRE: a Demonstracdo do Resultado do Exercicio (DRE) é uma demonstrac&o contabilistica
destinada arevelar a formacdo do resultado liguido em determinado exercicio confrontando
receitas, custos e resultados da empresa.

» DLPA: a Demonstracdo de Lucros ou Prejuizos Acumulados (DLPA) revela alteracdes ocorridas
no saldo da conta de lucros ou prejuizos acumulados no patriménio liquido.

» DMPL: a Demonstracdo das Mutagoes relativas ao patriménio liguido revela a movimentacdo
das contas do patrimonio liquido ao longo do exercicio social.

> Notas explicativas: fornecem as informacdes necessdrias para esclarecimento da situacdo
patrimonial.

A folha de pagamento, € um documento trabalhista, de onde se extrai declaracdes social e
fiscal, tais como:

- RAIS;

- DIRF;
-CAGED e

- SPED SOCIAL.

Portanto, estes conjuntos de declaracdes obrigacionais que cabe a rotina contdbil e fiscal da
empresa compoem:

- SPEDs: EFD Fiscal, EFD Contribuicdes, ECD Contdbil, ECF;
- Federais: REINF, eSOCIAL, DCTF, PER/DCOMP, entre outras;
- Estaduais: ICMS, ICMS ST, GIA, GIA ST e outras;

Quanto ao cadastro Estadual de contribuintes do ICMS junto a Secretaria de Estado de
Fazenda do Estado de Minas Gerais, o contribuinte observard o artigo 96 do RICMS/MG, que define
as obrigacoes fiscais, in verbis:

“Art. 96. SGo obrigacdes do coniribuinte do imposto, observados forma e prazos
estabelecidos na legislacdo tributdria, além de recolher o imposto e, sendo o caso, os
acréscimos legais:

(...)

Il - arquivar, mantendo-os, conforme o caso, pelos prazos previstos no § 1° deste artigo:

a) por ordem cronoldgica de escrituracdo, os documentos fiscais relativos s entradas
e as saidas de mercadorias € aos servicos de transporte e de comunicacdo prestados ou
utilizados;

(...)

c) arquivos digitais referentes ds NF-e relativas ds entradas e as saidas de mercadorias,
sob sua guarda e responsabilidade, mesmo que fora da empresa, quando obrigado a emiti-
las;

d) arquivos digitais referentes aos demais documentos fiscais eletrénicos emitidos;

Il - escriturar e manter os livros da escrita fiscal registrados na reparticdo fazenddaria a
gue estiver circunscrito e, sendo o caso, os livros da escrita contdbil, mantendo-os, inclusive
os documentos auxiliares, bem como os arquivos com registros eletrénicos, em ordem
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cronolégica pelos prazos previstos, conforme o caso, no § 1° deste artigo, para exibicdo ou
entfrega ao Fisco;

IV - elaborar, preencher, exibir ou entregar ao Fisco documentos, programas e
arquivos com registros eletronicos, comunicacodes, relacdes e formuldrios de interesse da
administracdo tributdria, relacionados ou ndo com sua escrita fiscal ou contdbil, quando
solicitado ou nos prazos estabelecidos pela legislacdo tributdria.

Em relacdo aos arquivos eletrénicos, dispdem os artigos 46, 50 a 55 do Anexo VI, RICMS/MG,
o contribuinte estard obrigado a Escrituragao Fiscal Digital (EFD), contendo as informacgdes: in verbis:

“Art. 46. SGo obrigados & Escrituracdo Fiscal Digital (EFD) todos os contribuintes do
ICMS, a partir de 1° de janeiro de 2014, mantidos os prazos de obrigatoriedade estabelecidos
anteriormente pela legislacdo.

(...) Art. 50. O contribuinte observard o disposto no Ato COTEPE ICMS n° 9, de 18 de aboril
de 2008, para a geracdo do arquivo relativo & Escrituracdo Fiscal Digital, quanto & definicdo
dos documentos fiscais e as especificacdes técnicas do leiaute.

Art. 51. Para a geracdo do arquivo relativo a Escrituracdo Fiscal Digital serdo
consideradas as informacoes:

| - relativas d entrada e saida de mercadoria bem como ao servico prestado e
fomado, incluindo a descricdo dos itens de mercadorias, produtos e servicos;

Il - relativas & quantidade, descricdo e valores de mercadorias, matérias-primas,
produtos intermedidrios, materiais de embalagem, produtos manufaturados e produtos

em fabricacdo, em posse ou pertencentes ao estabelecimento do contribuinte
declarante, ou fora do estabelecimento e em poder de terceiros; e

lll - qualguer outra que repercuta no inventdrio fisico e contdbil, na apuracdo, no
pagamento ou na cobranca do imposto.

Art. 52. Para a geracdo do arquivo digital relativo & Escrituracdo Fiscal Digital, o
conftribuinte deverd: | - adotar o leiaute correspondente ao perfil “B”, conforme estabelecido
no Ato COTEPE 9, de 2008;

Il - observar as seguintes tabelas relativas ao lancamento e apuracdo do ICMS
estabelecidas mediante Portaria da Superintendéncia de Arrecadacdo e Informacoes Fiscais
(SAIF):

a) de ajustes dos saldos da apuracdo do ICMS;

b) de informacdes adicionais da apuracdo - valores declaratérios; e

c) de agjustes e informacdes de valores provenientes de documento fiscal;

d) de tipos de utilizacdo dos créditos fiscais - ICMS;

e) de cdodigo de motivos de restituicdo e complementacdo de ICMS/ST.

§ 1° O contribuinte que prestar servico de distribuicdo de energia elétrica ou de
comunicacdo nas modalidades de radio, televisdo ou telecomunicacdo, deverd adotar o
leiaute correspondente ao perfil “A”.

§ 2° A critério do Fisco, outros contribuintes poderdo ser obrigados a adotar o leiaute
correspondente ao perfil “A”.

Art. 53. O conftribuinte, anteriormente a fransmissdo do arquivo, deverd validd-lo e
assind-lo digitalmente utilizando-se do Programa Validador e Assinador da Escrituracdo Fiscal
Digital (PVA-SPED Fiscal) disponibilizado no enderego eletrébnico da Secretaria de Estado da
Fazenda na infernet (www.fazenda.mg.gov.br) ou do Sped Nacional Fiscal
(www.receita.fazenda.gov.br/sped/).

Art. 54, A transmissdo do arquivo digital relativo & Escrituracdo Fiscal Digital - EFD - serd
realizada, utilizando-se do programa a que se refere o art. 53 desta parte, até o dia quinze do
més subsequente ao periodo de apuracdo.

Art. 55. Por meio do Programa de Validacdo e Assinatura da Escrituracéo Fiscal Digital
(PVA-EFD), o contribuinte serd informado sobre a regular recepcdo do arquivo, hipdtese em
que serd emitido recibo de entrega, falha ou recusa na recepcdo e sua causa.”

Como obrigacdo fiscal, o contribuinte entregard da DAPI - Declaragdo de Apuragdo e
Informagoes do ICMS, conforme o disposto no artigo 152, Anexo V - RICMS/MG, in verbis:

“Art. 152. O contribuinte inscrito no Cadastro de Contribuintes do ICMS entregard, em
relacdo a cada estabelecimento:

(..r)

§ 1° ADAPI 1 serd enfregue:

(..r)
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V - até o dia 15 (quinze) do més subsequente ao da apuracdo:
a) Pelas demais indUstrias ndo especificadas neste pardagrafo.”

Porém, em relacdo & DAPI, foi publicado através da Portaria SRE 177/2020 os requisitos para
a opcdo pela apuracdo do ICMS a partir dos lancamentos efetuados na EFD, em substituicdo a
Declaracdo de Apuracdo e Informacdo do ICMS, modelo 1 - DAPI 1, artigos 2° a 4°, in verbis:

“Art. 2° Fica facultada a opcdo pela apuracdo do ICMS a partir das informacdes
lancadas na EFD, em substituicdo & DAPI 1, ao:

| - contribuinte constante do Anexo Unico;

Il - Conftribuinte signatdrio de protocolo de intencdes firmado com o Estado que
contenha cldusula autorizativa da opcdo de que trata este artigo;

[l - contribuinte que atenda, cumulativamente, aos seguintes requisitos:

a) ndo esteja omisso quanto d entrega da EFD e da DAPI 1 relativamente ao exercicio
€m CuUrso e aos cinco exercicios anteriores;

b) ndo tenha apresentado DAPI 1 inconsistente no exercicio em curso e nos cinco
exercicios anteriores;

c) relativamente ao periodo de apuracdo em curso e aos quatro periodos anteriores:

1 - ndo tenha ou tenha tido escrituracdo centralizada;

2 - ndo esteja ou tenha estado com a inscricdo estadual suspensa ou cancelada;

3 - ndo recolha ou tenha recolhido o imposto pelo regime do Simples Nacional;

4 - ndo esteja ou tenha estado em Regime Especial de Controle e Fiscalizacdo;

5 - ndo tenha ou tenha tido inscricdo estadual Unica; e

d) tenha obtido a validacdo da DAPI 1 em relacdo & EFD dos Ultimos trés periodos de
apuracdo por meio do mddulo do SIARE, em conformidade com as regras disponiveis no
Sistema PuUblico de Escrituracdo Digital - SPED - do Portal Estadual do SPED, no endereco
eletrébnico http://www.sped.fazenda.mg.gov.br/spedmg/efd/.

§ 1° Na hipdtese do inciso | do caput, o requerimento de adesdo deverd ser
encaminhado para o endereco eletrénico da Delegacia Fiscal - DF - a que o confribuinte
estiver circunscrito, divulgado em http://www.fazenda.mg.gov.br/utilidades/unidades.html,
acompanhado da documentacdo que o instrui em arquivo eletrdnico Portable Document
Format - PDF.

§ 2° Recebido o requerimento de que trata o § 1°, a DF analisard a solicitacdo em até
dez dias Uteis contados da data do seu recebimento e, em caso de deferimento, comunicard
a Diretoria de Cadastros, Atendimento e Documentos Eletrénicos da Superintendéncia de
Arrecadacdo e Informacdes Fiscais - DICADE/SAIF.

§ 3° A opcdo de que frata o inciso Il do caput deverd ser feita por meio do Sistema
Infegrado de Administracdo da Receita Estadual - SIARE, e para os fins de sua efetivacdo:

| - os relatdrios referentes as eventuais inconsisténcias encontradas na validacdo da
DAPI 1 relativa & EFD dos Ultimos trés periodos de apuracdo serdo enviados para o Domicilio
Tributdrio Eletrénico - DT-e - do contribuinte, de acordo com a receita bruta anual auferida no
Ultimo exercicio;

Il - a receita bruta a que se refere o inciso | deverd se enquadrar na listagem de
faturamento anual, publicada para esse fim, pela DICADE/SAIF, no Didrio Eletrénico da
Secretaria de Estado de Fazenda.

§ 4° A opcdo pela apuracdo do ICMS de que trata este artigo é irretratdvel e
irevogdvel.

Art. 3° Ficam obrigados & apuracdo do ICMS na forma estabelecida nesta portaria,
em substituicdo a DAPI 1, a partir de 1° de abril de 2023, os contribuintes indicados pela
Subsecretaria da Receita Estadual, mediante publicacdo no Didrio Eletronico da Secretaria
de Estado de Fazenda, conforme Classificacdo Nacional de Afividades Econdmicas - CNAE
e/ou a faixa de receita bruta anual auferida.

Art. 4° A opcdo e a obrigatoriedade de apuracdo do ICMS a partir das informacdes
lancadas na EFD:

| - dispensam o conftribuinte da transmissdo da DAPI 1.”

No tocante a esfera Federal, o contribuinte observard as seguintes obrigacdes:
Obriga-se o contribuinte a apresentacdo e entrega da DCTF, conforme IN SRF n° 2005/2021
arfigos 3°, 7° € 9°, in verbis:

“IN SRF n°® 2005/2021
Art. 3° SGo obrigados a apresentar a DCTF mensalmente:
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a) as pessoas juridicas de direito privado em geral, inclusive as equiparadas, as imunes
e as isentas;

b) as unidades gestoras de orcamento dos érgdos publicos, das autarquias e das
fundacdes de quaisquer dos poderes da Unido, dos estados, do Distrito Federal e dos
municipios;

c) os consércios que realizam negdcios juridicos em nome proprio, inclusive na
contratacdo de pessoas juridicas e fisicas, com ou sem vinculo empregaticio; d) os fundos de
investimento imobilidrio a que se refere o artigo 2° da Lei n° 9.779/99;

e) as Sociedades em Conta de Participacdo (SCP); e

f) as entidades federais e regionais de fiscalizacdo do exercicio profissional, inclusive a
Ordem dos Advogados do Brasil (OAB).

A apresentacdo da DCTF pelas pessoas juridicas de direito privado em geral deve ser
feita de forma cenftralizada, pelo estabelecimento matriz.

(...)

Art. 7° A DCTF deverd ser elaborada mediante a utilizagcdo dos programas geradores
de declaracdo, disponiveis no site da Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil (RFB)
na Internet, no endereco eletrébnico https://www.gov.br/receitafederal/pt-br.

§ 1° A DCTF deve ser apresentada mediante sua transmissdo pela Internet com a
utilizacdo do programa Receitanet, disponivel no endereco eletrénico referido no caput.

§ 2° Para a apresentacdo da DCTF € obrigatéria a assinatura digital da declaracéo
mediante utilizacdo de certificado digital vdlido, inclusive para as microempresas e as
empresas de pequeno porte a que se refere o inciso | do § 1° do art. 5°.

§ 3° O disposto nos §§ 1° e 2° aplica-se, inclusive, aos casos de extincdo, incorporacdo,
fus@o e cisdo total ou parcial.

§ 4° A exigéncia de assinatura digital para apresentacdo da DCTF ndo se aplica a
pessoa juridica em situacdo inativa.

()

Art. 9° A DCTF deve ser apresentada até o 15° (décimo quinto) dia Util do 2° (segundo)
meés subsequente ao de ocorréncia dos fatos geradores.

Obriga-se o contribuinte a apresentacdo e enfrega da EFD-Contribuicoes que frata de
arquivo digital instituido no Sistema Publico de Escrituracdo Digital — SPED na escrituracdo da
Contribuicdo para o PIS e para a COFINS, nos regimes de apuracdo ndo-cumulativo e/ou cumulativo,
com base no conjunto de documentos e operacdes representativos das receitas auferidas, bem
como dos custos, despesas, encargos e aquisicoes geradores de créditos da ndo-cumulatividade,
conforme o disposto nos artigos 4°, 6° e 7°, da IN RFB n° 1.252/2020, estdo obrigados a entrega da EFD
Contribuigoes, in verbis:

“IN_RFB 1.252/2020

Art. 4° Ficam obrigadas a adotar e escriturar a EFD-Confribuicoes, nos termos do art.
16 da Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999, e do art. 2° do Decretfo n® 6.022, de 2007:

(...)

Il - em relacdo & Contribuicdo para o PIS/Pasep e a COFINS, referentes aos fatos
geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2012, as demais pessoas juridicas sujeitas &
fributacdo do Imposto sobre a Renda com base no Lucro Presumido ou Arbitrado;

Art. 6° A EFD-Contribuicoes deverd ser submetida ao Programa Validador e Assinador
(PVA), especificamente desenvolvido para tal fim, a ser disponibilizado no sitio da

Secretaria da Receita Federal do Brasil na Internet, no endereco, contendo, no
minimo, as seguintes funcionalidades:

| - validacdo do arquivo digital da escrituracdo;

Il - assinatura digital;

Il - visualizagcdo da escrituracdo;

IV - transmiss@o para o Sped; e

V - consulta & situacdo da escrituracdo.

Art. 7° A EFD-Confribuicdes serd transmitida mensalmente ao Sped até o 10° (décimo)
dia Util do 2° (segundo) més subsequente ao que se refira a escrituracdo, inclusive nos casos
de extingdo, incorporacdo, fusdo e cisdo total ou parcial.
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Pardgrafo Unico. O prazo para entrega da EFD-Contribuicdes serd encerrado ds
23nh59min59s (vinte e trés horas, cinquenta e nove minutos e cinquenta e nove segundos),
hordrio de Brasilia, do dia fixado para entrega da escrituracdo.”

Obriga-se o contribuinte a apresentar e enfregar a Escrituragdo Contdbil Digital - ECD,
conforme dispde a IN RFB n°® 2003/2021, artigos 3° e 5°, que compreende a versdo digital dos livros, in
verbis:

“IN_RFB n° 2.003/2021

Art. 3° Art. 3° Deverdo apresentar a ECD as pessoas juridicas, inclusive as equiparadas
e as entidades imunes e isentas, obrigadas a manter escrituracdo contdbil nos termos da
legislacdo comercial.

Art. 5° A ECD deve ser transmitida ao Sistema PUblico de Escrituracdo Digital (Sped),
instituido pelo Decreto n° 6.022, de 22 de janeiro de 2007, até o Ultimo dia Util do més de maio
do ano seguinte ao ano-calenddrio a que se refere a escrituracdo.”

Obriga-se a apresentar e entregar a Escrituragao Contdabil Fiscal (ECF) que € parte do projeto
do Sistema PUblico de Escrituracdo Digital (Sped), instituida pela IN RFB n° 1.422/2013, todas as pessoas
juridicas, inclusive as equiparadas, a partir do ano-calenddrio de 2014, em conformidade com os
arfigos 1° e 3° do mesmo instrumento legal, in verbis:

“IN_RFB n° 1.422/2013

Art. 1° A Escrituracdo Contdbil Fiscal (ECF) serd apresentada, a partir do ano-
calenddrio de 2014, por todas as pessoas juridicas, inclusive as equiparadas, de forma
cenftralizada pela matriz, de acordo com as regras estabelecidas nesta Instrucdo Normativa.

Art. 3° A ECF serd transmitida anualmente ao Sistema PUblico de Escrituracdo Digitall
(Sped) até o Ultimo dia Util do més de julho do ano seguinte ao ano-calenddrio a que se refira

§ 1° A ECF deverd ser assinada digitalmente mediante certificado emitido por
entidade credenciada pela Infraestrutura de Chaves PUblicas Brasileira (ICP-Brasil), a fim de
garantir a autoria, a autenticidade, a integridade e a validade juridica do documento digital.

Este & o nosso parecer, salvo melhor Juizo.

IRGCP 817/2022

#IR748#
VOLTAR

INFORMEF RESPONDE - IMOVEIS PROPRIOS - ALUGUEIS, COMPRA E VENDA - IRPJ - CSLL -
INAPLICABILIDADE DE GANHO DE CAPITAL - LUCRO PRESUMIDO - CONSIDERACOES

Solicita-nos (...) parecer sobre a seguinte questdo:

EMENTA: IMOVEIS PROPRIOS - ALUGUEIS, COMPRA E VENDA - IRPJ - CSLL - LUCRO PRESUMIDO -
INAPLICABILIDADE DO GANHO DE CAPITAL - CONSIDERACOES.

“Empresa tributada pelo lucro presumido, cujas atividades séo o ‘aluguel de imdveis préprios
(CNAE: 6810-2/02) e a compra e venda de imdveis proprios (CNAE: 6810-2/01)" ird vender um dos
imdveis constantes no seu estoque”.

Pergunta: Qual o percentual do IRPJ e da CSLL do regime tributdrio Lucro Presumido, cuja
receita bruta é aluguel de iméveis?
Resp.:

EM PRELIMINAR: ASPECTO FISCAL E CONTABIL
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Prima facie, depreende da exposicdo de motivos, que o contribuinte & uma sociedade com
a atividade econébmica de compra e venda de imdveis e aluguel de imdveis proprios, portanto,
classificado na categoria econédmica de Atividade Imobilidria.

Importante salientar, que a sociedade é optante pelo regime de tributacdo do Lucro
Presumido.

Tem como objeto da atividade: (i) compra e venda de imdveis - CNAE 6810-2/01 e

(i) aluguel de imoveis proprios - CNAE 6810-2/02.

Para esta atividade, contabiimente, conforme dispdem o Pronunciamento Técnico CPC 16
(R1), Estoques; NBC TG 16 (R2), Estoques; NBC Revisdo n° 1/2018, Resolucdo CVM n° 99/2022 e
Resolucdo CVM n°® 154/2022.

Os produtos e as mercadorias mantidas em Estoques sdo os ativos:

1) para venda no curso normal dos negdcios;

2) em processo de producdo para venda; ou

3) na forma de materiais ou suprimentos a serem consumidos ou tfransformados no processo
de producdo ou na prestacdo de servicos.

E a propriedade (terreno ou edificio - ou parte de edificio - ou ambos) mantida (pelo
proprietdrio ou pelo arrendatdrio em arrendamento financeiro) para auferir aluguel ou para
valorizacdo do capital ou para ambas, € ndo para uso ha producdo ou fornecimento de bens ou
servicos ou para finalidades administrativas; ou para venda no curso ordindrio do negdcio, deverd
ser contabilizado com investimento, conforme dispdem o Pronunciamento Técnico CPC 28;
Resolucdo CVM n°® 107/2022; e Resolugdo CFC n° 1.178/2009 - NBC TG 28 (R4).

Isto posto,

A TRIBUTAGAO PARA O IRPJ E PARA A CSLL

Na tfributacdo com base no lucro presumido, a base de cdlculo do Imposto de Renda (e
respectivo adicional) em cada trimestre € determinada mediante a aplicacdo do percentual de 8%
sobre a receita bruta auferida no periodo de apuracdo conforme trata na IN RFB n° 1.700/2017, art.
33,8 1°1,"c".

Entretanto, € importante observar que tratando de uma sociedade que auferi receitas de
servicos (aluguel) e receitas de venda de mercadoria (imdveis), estas necessariomente sdo
segregadas, atendendo a classificacdo contdbil retro citada, e tem a base de cdlculo diferenciada
em razdo de aliquotas de presuncdo. Veja quadros abaixo:

ALIQUOTA PARA PRESUNCAO DA BASE DE CALCULO DO IRPJ

Espécies de atividades geradoras de receita PerceniualsraezI:i:tzvels sobre a
- Atividades imobilidrias - VENDA 8%
- Administracdo, locacdo ou cessdo de bens imdveis, moveis 309
e direitos de qualguer natureza °

ALIQUOTA PARA PRESUNCAO DA BASE DE CALCULO DA CSLL

QUADRO 1

A base de cdlculo da CSLL devida pelas empresas submetidas d apuracdo do
IRPJ com base no lucro presumido corresponde ao somatdério dos seguintes
valores, apurados em cada trimestre: a) 12% sobre a receita bruta da venda de
mercadorias, produtos e da prestacdo de servicos, exceto para as pessoas
juridicas referidas na letra "ob"; b) 32% sobre a receita bruta decorrente das
seguintes atividades: b.3) administracdo, locacdo ou cessdo de bens imdveis,
moveis e direitos de qualquer natureza;

Aliquota A aliquota da CSLL devida pelas pessoas juridicas em geral é de 9%.

Base de
cdlculo

ALIQUOTA PARA PRESUNCAO DA BASE DE CALCULO DA CSLL
QUADRO 2

Percentuais aplicdveis sobre a
receita

Espécies de atividades geradoras de receita
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- vepdo de mercadorias, produtos e/ou da prestacdo de 12%
Servicos.

- administracdo, locacdo ou cessdo de bens imdveis, moveis 30%
e direitos de qualguer naturezq;

Portanto, consideram-se receitas auferidas pelas empresas de administracdo de imodveis
préprios, decorrentes do exercicio de sua atividade principal, além de aluguéis decorrentes de
locacdo, valores recebidos também dos locatdrios referentes ao proprio imdvel administrado,
independente da denominacdo utilizada.

Assim, tais valores devem integrar a base de cdlculo sobre a qual se calcula o lucro presumido
das pessoas juridicas optantes por esta modalidade de tributacdo conforme trata a Solucdo de
Consulta Cosit n° 38/2014.

Nesta vertente, o IRPJ trimestral serd calculado mediante a aplicacdo: a) da aliquota de 15%
sobre a totalidade do lucro presumido apurado no trimestre; b) da aliquota adicional de 10% sobre
a parcela do lucro presumido trimestral que exceder a R$ 60.000,00 ou, no caso de inicio ou
encerramento de atividades no trimestre, sobre o limite equivalente ao resultado da multiplicacdo
de R$ 20.000,00 pelo nUmero de meses do periodo de apuracdo, conforme os art’s. 623 e 624 da
RIR/2018.

Quanto a CSLL, as empresas que optarem pelo pagamento do Imposto de Renda Pessoa
Juridica (IRPJ) com base no lucro presumido deverdo apurar a Contribuicdo Social sobre o Lucro
(CSLL) trimestralmente e efetuar o seu pagamento com observancia que se embasam na Lei n°
9.430/1996, € nos art’s 28 e 29 na IN RFB n°® 1.700/2017.

Desde 1°.02.2000, a aliguota da CSLL devida pelas pessoas juridicas, em geral, é de 9%,
conforme os art’s 30, inciso Il e 222, da IN RFB n°® 1.700/2017.

Pergunta: Essa mesma empresa vai vender um dos iméveis do estoque gerando um ganho de
capital, qual a tributagdo dessa receita?

Resp.: NEGATIVO, INAPLICAVEL O GANHO DE CAPITAL.

Como dito alhures, a venda de imdéveis em sociedade com atividade imobilidria, com opcdo
pelo regime de Lucro Presumido, conforme as normas contdbeis consignadas no CPC 16, a
classificacdo contdbil adequada e correta serd na rubrica: ESTOQUE. Portanto, sendo esta receita
da atividade, apresenta-se inadequado apurar esta receita como ganho de capital. Aplica-se os
percentuais de presuncdo conforme os quadros acima, ou seja 8% (oito por cento), para o IRPJ e
12% (doze por cento) para a CSLL.

Nd&o serd por demais, esclarecer, embora ndo seja o caso, se fosse o caso de apurar ganho
de capital, por pessoa juridica tributada pelo lucro presumido, de acordo com o RIR/2018, art. 595, §
1°, na dlienacdo de bens do ativo imobilizado que corresponderia d diferenca positiva entre o valor
da alienacdo e o respectivo valor contdbil do bem.

No entanto, cabe delinear qual € o ganho de capital na hipbtese de pessoa juridica tributada
pelo lucro presumido. Essa questdo foi fratada pela IN RFB n° 1.700/2017, em seu art. 215, §§ 14 a 20,
sendo que o § 14 desse artigo determina que o valor contdbil para fins de apuracdo do ganho de
capital nas alienacdes de ativos ndo circulantes classificados como investimento, imobilizado ou
intangivel é o valor que estiver registrado na escrituracdo do contribuinte, diminuido, se for o caso,
da depreciacdo, amortizacdo ou exaustdo acumulada e das perdas estimadas no valor de ativos,
como estabelecido no art. 200, § 1°, dessa mesma instrucdo.

Estabelece, ainda, o art. 39, § 10, inciso lll, da referida instrucdo que o valor contdbil de bem
pertencente ao ativo imobilizado, para fins de apuracdo do ganho de capital, € o custo de
aquisicdo, diminuido dos encargos de depreciacdo, amortizacdo ou exaust@o acumulada e das
perdas estimadas no valor de ativos.

A Coordenacdo-Geral de Tributacdo (Cosit) também j& se pronunciou sobre essa questdo e
esclareceu, quanto ao ganho de capital da pessoa juridica tributada com base no lucro presumido,
que os encargos de depreciacdo sdo de cdmputo obrigatdrio, quando legalmente cabiveis,
conforme Solucdo de Consulta Cosit n° 166/2016, a qual tem efeito vinculante no dmbito da RFB, nos
termos do art. 33 da IN RFB n°® 2.058/2021.

Fundamentado nessas premissas, a Cosit se manifestou, ainda, sobre a questdo
recentemente, por meio da Solucdo de Consulta Cosit n°® 285/2018, que reproduzimos a seguir:

ASSUNTO: IMPOSTO SOBRE A RENDA DE PESSOA JURIDICA - IRPJ
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EMENTA: LUCRO PRESUMIDO. GANHO DE CAPITAL. IMOBILIZADO. VALOR CONTABIL.
DEPRECIACAO. CUSTO DE AQUISICAO. ATUALIZAGCAO MONETARIA.

O ganho de capital nas alienacdes de bens e direitos do ativo ndo circulante
classificados como imobilizado corresponde & diferenca positiva entre o valor da alienacdo
e o valor contdbil do bem.

Para fins de apuracdo do ganho de capital, a pessoa juridica que apura o IRPJ com
base no lucro presumido deverd considerar como valor contdbil o custo de aquisicdo
diminuido dos encargos de depreciacdo.

Para bens adquiridos anteriormente ao ano de 1996, a pessoa juridica poderd atualizar
monetariamente o custo de aquisicdo até 31/12/1995, tomando-se por base o valor da UFIR
vigente em 01.01.1996 (R$ 0,8287).

DISPOSITIVOS LEGAIS: Lei n° 9.249, de 1995, art. 17, I; Decreto n°® 9.580, de 2018, art. 595,
§ 1% INRFBn°1.700, de 2017, art. 39, § 10, lll, art. 215, §§ 14 a 20, art. 200, § 1°.

SOLUCAO DE CONSULTA PARCIALMENTE VINCULADA A SOLUCAO DE CONSULTA COSIT
N° 166, DE 14 DE DEZEMBRO DE 2016.

A apuracdo de ganho de capital na alienacdo de bem do Atfivo ndo Circulante (Imobilizado
Investimentos e Intangiveis), no regime de fributagdo com base no lucro presumido, considera-se
ocorrido o fato gerador no caso de:

a) alienacdo a vista: o ganho de capital serd reconhecido na data em que se efetivar a
alienacdo, sendo indiferente, se estd no regime de competéncia ou de caixa, pois sdo coincidentes
a data da efetivacdo da alienacdo e a data do recebimento do preco;

b) alienacdo a prazo - regime de caixa: o ganho de capital serd reconhecido na medida do
efetivo recebimento, ou seja, na proporcdo do recebimento das parcelas;

c) de alienacdo a prazo - regime de competéncia: o ganho de capital serd reconhecido no
momento de efetivacdo do contrato de operacdo de compra e alienacdo, ainda que mediante
insfrumento de promessa, carta de reserva com principio de pagamento ou qualquer outro
documento representativo de compromisso. (INRFB n° 1.700/2017, art’s. 214, 215, 223 e 223-A; Solucdo
de Consulta Cosit n° 45/2021.

Este € o nosso parecer salvo melhor juizo.

IRPSX 748/2022



